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Rahvusvaheliselt tuntud
rohemargis

BREEAM on maailmas enim tunnustatud laiapdhjalistel
hindamiskriteeriumitel pdhinev rohemdargis, mis voimaldab
hinnata terviklikult hoone energiatohusust, keskkonna- ja
kasutajasdbralikkust ning kestlikkust hoone elukaare igas
tsUKklis.

Maakri 23A hoonele on kavandatud BREEAM kdige kérgema
taseme ,,OUTSTANDING" tase, mille on seni saavutanud vaid
1% koigist serfifitseeritud hoonetest maailmas.

Baltikumis on ainukesena OUTSTANDING tasemel
serfifitseeritud Fausto Capitali poolt arendatud Tartu mnt 80 ja
80D hooned Fahle Pargis.
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Kasutajate heaolu tagamiseks

/ Hoone pidevalt viibitavates ruumides on tagatud pdevavalguse
nouded avarate akendega.

/ Klaasfassaadi suure osakaalu tottu on pidevalt viibivatest ruumidest
tagatud kvaliteetsed vaated.

/ Hoone valgustus on lahendatud energiasddstlike LED valgustitega
ning tédkeskkonda sobiva valgustemperatuuriga.

/ Valgustuse juhtimine on tagatud ruumides tsoneeritult kasitsi
(I0litist, mobiili rakendusest) voi parema energiatdhususe
saavutamiseks automaatselt tehisintelektil pdhineva
hooneautomaatikaga.

/ Ruumi kliima juhtimine on tagatud ruumipohiselt kasitsi
mobiili rakendusest voi parema energiatdhususe saavutamiseks
automaatselt tehisintelektil pdhineva hooneautomaatikaga.

/ Hoone pidevalt viibitavates ruumides on ettendhtud
sisekliima ja valgustuse juhtimiseks tehisintelektil pohineva
hooneautomaatikaga multiandur L
(kohalolek, CO2, valgustugevus, temperatuur).




Kasutajate heaolu tagamiseks

/ Hoone koikidele kasutajatele on tagatud vaba ligip&ds
puhkealadele ja joogivotu kohtadele Uldaladel ning GUri-
pindadel

/ Erivajadustega inimestele tagatud mugav ligipdds ja
likumisvoimalused hoones.

Energiatohususe tagamiseks

/ Hoone vdlistarindid ja tehnosUsteemid (kUtte, jahutus, venilatsioon, & 1
valgustus) on kdrgete efektiivsusnditajatega. -

/ Tehisintelektil pohinev hooneautomaatika véimaldab
elektrienergiakasutuse tipukoormuse optimeerimist.

/ TehnosUsteemide juhtimine toimub tehisintelektil pdhinev
hooneautomaatikaga mis voimaldab oluliselt suuremat
energiasddastu vorreldes tavapdrase hooneautomaatikaga.




Transpordi kategoorias on
tagatud

/ Hoone asukohale on tagatud vaga hea teenindussagedusega
ligipddsetavus Uhistranspordiga ning kergliiklejate turvalisus.

/ Ldheduses tagatud teenuste kattesaadavus on véga hea ning
tagatud ka mitmes alternatiivses asukohas.

/ Tagatud on alternatiivsed transpordilahendused sh. ratta
parkimiskohad.

Veekasutuse kategoorias on
tagatud

/ Hoonesse on kavandatud madala vooluhulgaga veevottu
seadmed eesmdrgiga vihendada hoone kasutamisega
seofud veekulu.

/ Hoonesse on kavandatud vee lekketuvastussisteem
ning lekke ennetamine.



Ressursikasutuse kategoorias on
tagatud

/ Hoone sertifitseerimisel koostatakse tehnilise olukorra hinnang
audiitori poolt eesmdargiga aidata kaasa probleemide ennetamisele
ja proaktiivsele hooldusele.

/ Kandekonstruktsioonide olukord

/ TehnosUsteemide olukord

/ Elektripaigaldise olukord

/ Veevargi olukord

/ Tuleohutus

/ Kommunikatsiooni- ja turvasUsteemide olukord

/ Kasutajate heaoluga seotud aspektid: roskus,
temperatuur, tuuletdmbus, mirapidavus,
ohuvahetus, pdevavalgus, kahjurid



Ressursikasutuse kategoorias on
tagatud

/ Hoone adaptiivsus - Hoone on rajatud post-plaat susteemis
monoliitse raudbetoon konstruktsiooniga. Selline lahendus tagab
ruumiplaneeringu osas suure paindlikkuse.

/ Hoonele on koostatud ressursside nimistu eesmdargiga aidata
kaasa ringmajanduse pohimdtete rakendamisele ja
olemasolevate materjalide taaskasutamisele.

/ Hoones on lahendatud jaatmekaitlus eesmdargiga aidata kaasa
hoones tekkinud j@&tmete taaskasutamisele.

/ Jadtmete sorteerimiseks on ettendhtud Uks
keskne kogumisala.

/ Jaatmete kogumisalal on loodud,
taaskasutatavate ehitusjadtmete
kogumisruum ning ehitusj@atmete
kogumispunkt.
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Kestlikkus kategoorias on ohtude
moju vahendamiseks rakendatud
kaitsemeetmed

/ Uleujutuse riskininnangu kohaselt ei ole hoone asukoht majutatud
Uleujutuse riskist.

/ Vihmavee vooluhulga véhendamine vooluhulga Uhtlustamisega.

/ Loodusohtude riskihinnangu kohaselt ei ole hoone asukoht
mojutatud looduslikkest riskidest.

/ Hoone tarindite ja kinnistu kestlikkuse osas on tagatud:

/ Hoone peamiste kdiguteede poéranda-
kattematerjalid on kulumiskindlad ja lihtsasti
hooldatavad.

/ Hoonesisesed kaitsepaigaldised vigastusohuga
asukohtades.

/ Vdlisalal paiknevad kdvakattelised
kadiguteed, mis aitavad vihendada haljasaladel
kondimist.

/ Hoonele on tagatud nduetekohane
tuleohutus ATS ja sprinklersusteemiga.



Maakasutus ja dkoloogia

/ Kinnistul on tagatud piirkondlikku ékoloogilist mitmekesisust ja hoone
kasutajatele meeldivat todkeskkonda pakkuvad rohealad.

/ Kasutatud on &koloogilist mitmekesisust rikastavaid lahendusi.

/ vdlisalal paiknevad elusate taimedega tdidetud
istutuskastid;

/ madal- ja kérghaljastusega rohealad;

/ rohekatused, mis toetavad kohalikku faunat.

Keskkonnareostuse ennetamisele ja
mMOoju vahendamisele suunatud
meetmeid

/ Oli- ja/vdi rasvapUidurite paigaldus keskkonnareostuse riski
vahendamiseks. /

/ JahutussUsteemides on kasutatud madala GWP véadartusega |
kUlmaaineid voi paigaldatud kilmaaine lekkeandur
keskkonnareostuse riski vhendamiseks.
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